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 לתכנון ובניה הועדה המקומית: מוסד התכנון המוסמך להפקיד את התכנית
 

 שכונת מונטיפיורי:  מיקום:
 

 : שדרות יהודיתבצפון גבולות: 
 :   רח' בית שמאי.במזרח

 (7109, גוש 107: שטח ציבורי פתוח כולל מגדל מים ובית העם )חלקה בדרום 
 : דרך מנחם בגיןבמערב

 
 

 כתובת:
 9,, 13  -בית שמאי  

 ב 104, 106, 104א, 102 -דרך בגין 
  2,4 -שד' יהודית 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 גושים וחלקות בתכנית:
 

 גוש חלקות בשלמותן
102-106 7109 

 
 

 דונם 1.294: שטח התכנית

 
 יער אדריכלים ומתכנני ערים מתכנן:

 
  102-105בעלי הקרקע בחלקות  יזם:

 
 יג, מירון גולני, אברהם דובקין, מאיר דובקין, חניתה מיטלס, יעל שטיינבךאברהם גוג -פרטיים בעלות:
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 : מצב השטח בפועל
במגרש , חניהמגרש  ובחלקובניין הרוס  105שטח לא מבונה המשמש לחניה, בחלקה  102-104חלקות 

  בגיןרים ומוסך בקומת קרקע לכיוון שדרות , המשמש למגורעועקומות במצב פיזי  3בניין בן 106
 
 

  :מצב תכנוני קיים
א' לפיה ייעוד הקרקע בשטח התכנית הוא "אזור /1602, תא/1602התכנית תא/ -

קומות. בקומת הקרקע  5-כוללים מותרים ב 190%א מאפשר 9.1מסחרי". סעיף 
 חנויות, בקומות עליונות משרדים.

 
 2009תכנית האב לשכונת מונטיפיורי , שאושרה בועדה המקומית בשנת  -

( המסמנת בינוי מגדלי בצומת שדרות יהודית ושכונת מונטיפיורי )ציר 9011)תא/
המוצעת לשכונה  לפי תכנית האב  ירוק בצרון( ובסמוך לתחנת הרכבת הקלה.

שדרות יהודית יפותחו עם עדיפות להולכי רגל. מוצע גשר הולכי רגל מעל האיילון 
 הודית ומנחם בגין שד' י והמשך מערבה לרחוב הארבעה. בצומת )גשר יהודית( 

 . יתמגדל ת בנייה מוצע

 
 
 

 תכנית אב לשדרת הקרייה -
התכנית נערכה בתיאום עם שדרות הקריה, וקבעה זיקות הנאה למעבר הולכי 

רגל בקומת הקרקע והוספת שטחים למדרכה ציבורית ולמפגש רחובות בגין 
 ושדרות יהודית. 

 
 
 

 תכנית אב לשכונת מונטפיורי

 ציר ירוק
 בצרון

 גשר עתידי
מעל 

 ה"איילון"

 2שד' יהודית 

 רח' המסגר

מחלף 
 השלום

A 
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 :(2016)מתן תוקף  5000אר תא/תכנית המת -

 א, חובת מדיניות 602:  מתחם תכנון
בו מותרים  :"אזור תעסוקה מטרופוליני סמוך להסעת המונים" תשריט אזורי יעוד

, משרדים. מקבצי שימושים 1, תעסוקה 1מסחר   –מקבצי שימושים ראשיים 
. 2סוקה ו/או תע 2מגורים, מסחר  –משטחי הבניה הסחירים(  25%נוספים )עד 

 קומת קרקע חזית מסחרית.
קומות, "מרקם ובו בניה  8סביבת התכנית היא בניינים בני   ספח עיצוב  עירוני: -

 , סמוך לציר ירוק )שדרות יהודית(נקודתית חריגה לסביבתה"
 דונם( 1.5)לפי גודל מגרש עד  10.4מרבי רח"ק                                      

 
 ם בגין עבור קו מים ובתחום שד' יהודית קו ביוב: בתחונספח תשתיות -

דרך עירונית עורקית ובה נתיב העדפה  –גובלת ברח' בגין  :נספח תחבורה  -
 לתחבורה ציבורית ותוואי הקו האדום , שביל אופניים לאורך שד' יהודית.

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 :מצב תכנוני מוצע
 

 5000נספח עיצוב עירוני מתוך תא/ 5000אזורי ייעוד מתוך תא/ 5000מתחמי תכנון מתוך תא/
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 מטרת התכנית: 
קומות בצמידות לתחנת יהודית של הקו האדום למסחר  19הקמת מגדל  בגובה של 

תעסוקה, מגורים  ושטחי ציבור מבונים בצומת הרחבות בגין שדרות יהודית כחלק 
 מפיתוח רצועת המע"ר הצפוני  בהתאם לעקרונות תכנית המתאר.  

 
 
 

 עקרונות התכנית:
 
 קביעת הוראות לאיחוד מגרשים ללא הסכמה. .1
 חרי לייעוד מגורים מסחר ותעסוקה.שינוי יעוד קרקע ממגרש מס .2
 20%קביעת שימושים על קרקעיים לתעסוקה )משרדים/מלונאות(, ומגורים )עד  .3

 מתוך סך השטחים הסחירים העל קרקעיים(.  
 להולכי רגל.למעבר ושהיית  קביעת חזית מסחרית כולל זיקת הנאה  .4
וקה, רח"ק תוספת זכויות על פי תכנית המתאר לשימושי המגורים, המסחר והתעס .5

 10.4מרבי 
 קומות+גג טכני 19י ופיתוח למגדל עד גובה קביעת הוראות בינו .6
 מ"ר על קרקעי. 1343קביעת שטחים ציבוריים בנויים בהיקף של  .7
משטחי המגורים הקבועים   15% מ"ר עבור דיור בהישג יד) המהווים  343קביעת  .8

 בתכנית (
ייקבעו בתכנית וקה בתכנית מסך שטחי התעס 25%ו על שימושי מלונאות שלא יעל .9

כפוף לאישור הוועדה המקומית וחו"ד היחידה לתכנון העיצוב האדריכלי ב
 .אסטרטגי

 
 
 
 

 בינוי:
דופן בנויה לאורך רחוב בגין: הדופן הארוכה מקבילה לרחוב ובנויה  .1

מ' לצורך  5בקו בנין קדמי עילי  אפס.  בקומת הקרקע נסיגה של 
מ' מינימום  7.5  -כה לא יפחת מהמדרב הרחבת מדרכה . כך שרוח

 מ'.  15רוחב המדרכה יהיה  –ולאחר פיתוח תכנית שדרות הקרייה 
קביעת מפלס הכניסה הקובעת במפלס המדרכה של רחוב בגין.  .2

בפינת השדרות בגין ויהודית מפלס הכניסה יהיה בהמשך למפלס 
 המדרכות הקיים. 

אי עבור קביעת מפלס קרקע תחתונה עבור גישה מרחוב בית שמ .3
 הולכי רגל וכניסות רכבים לחניה. 

 הנחיות עיצוב ביחס לגגות, גמר חזיתות, פתחים ומרפסות. .4
התכנית המוצעת תורמת לשיפור סביבתה בכך שמציעה חזיתות  .5

מ"ר  400 -מסחריות פעילות לרחוב בגין ושדרות יהודית, מוסיפה כ
של זיקות ההנאה לציבור כחלק מהרחבת המדרכות הציבוריות 

, הצעה לפיתוח החיבור בין רחוב בית שמאי ושדרות יהודיתו
 המאופיין בהפרש מפלסים.

מ' )מפאת מגבלת שטח בקומת  7 -כ –עומק הקומה המסחרית  .6
 הקרקע(

 
 

 גובה ומספר קומות:
 קומות לא כולל גג טכני )כולל קומת קרקע( 19
 

   קווי בניין:
מ' בקומת הקרקע  5מ' לדרך בגין ולשדרות יהודית. נסיגה של  1 קדמי:

 הרחבת המדרכה הציבורית.דרך עירונית ושדרה ראשית ועבור 
 3-מוקף ברחובות מ -הבניין מבודד מבניינים שכנים ומוגבל בשטחו 

מ' לכל גובה הבניין  5לכן לא ניתן לאפשר נסיגה של  -צדדיו ובשצ"פ  
  לחזית שד' הקרייה )בגין(.
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עם השצ"פ ומבני  107לחלקה מ' מינימום  3לבית שמאי ,  3.5צדדי: 
 הציבור

 מ' בקומה העליונה  4נסיגה של 
 
 

 משטח המגרש %60 :תכסית                               
 
 מיח"ד 15%שמהווים  יח"ד דיור בר השגה 6יח"ד +  32מוצע  :  צפיפות
מ"ר . יינתנו  35מ"ר עיקרי. שטח עיקרי מינימלי  40שטח דירה ממוצע   

 ון קומתיים בלבד.פתרונות מיג
   

 
  זיקת הנאה הפתוחה לציבור:

תירשם זיקת הנאה להולכי רגל במפלס הקרקע במרחבים המקורים 
החזית למנחם  מתחת למבנה. לא תותר הצבת גדרות ומחסומים לאורך

 למעבר ושהייה השטח  יסומן בזיקת הנאה בגין ולשדרות יהודית.
  . 24/7 לטובת הציבור

   
 :תחבורה

מרחיבה  את תחום הדרך ברחוב בית שמאי, בהתאם לתכנית התכנית 
1602. 

התכנית מציעה שינוי בפיתוח קצה בית שמאי עם עדיפות להולכי רגל, 
 וחיבור לשדרות יהודית.

 
 תנועה וחניה:

הכניסה לחניה התת קרקעית תעשה מרחוב בית שמאי, תוך ניצול הפרש 
לחניה תתאפשר מ'. בקומת הכניסה  4-בגובה הקרקע הטבעית של כ

 כניסת רכב תפעולי ורכב לאיסוף אשפה.
 תקני החניה בהתאם לתקן התקף בעת הוצאת היתר בניה. 

 .: מאחר ומדובר בדירות קטנות0תקן חניה למגורים  -
 או התקן התקף לעת הוצאת היתר בניה. תקן מקסימום  1:350תעסוקה:  -

 
 

 תברואה ואשפה:
באגף תברואה,  אצירה כלי ורישוי תכנון תחום מנהלנערך תיאום עם 

 סוכם:
.ורטוב יבש: זרמים לשני מופרד יהיה האשפה סילוק -
 בתת קרקע אשפה בביתני אשפה אצירת פתרון -
 לכל השימושים תהיה גישה לביתן האשפה דרך הבנין -
 ביתן האשפה יתוכן עם גישה ישירה ממפלס רח' בית שמאי. -
 תכנית הכנת בשלב אשפה אצירת לפתרון התברואה אגף אישור נדרש -

 .להיתר מהבקשה כחלק אדריכלי עיצוב
 :איכות הסביבה

 
 :זיהום קרקע

 נערך סקר היסטורי ותכנית דיגומים שאושרו ע"י המשרד להגנת הסביבה
 . יש לפעול בכפוף להערותיהם והנחיותיהם לביצוע. 13.6.2019בתאריך 

 ככל שיידרש. יש לתאם מול המשרד להגנת הסביבה את ביצוע הדיגומים, עדכון הסקר
 

 :אקוסטיקה
 נערך חיזוי רעש מתחבורה לפרויקט ונקבעו דרישות למיגון אקוסטי ע"י מעטפת המבנה.
 ככל שיתוכננו שימושים רגישים לרעש, כחינוך, אין לתכנן אותם בחזיתות הבניין עם קו

 ראייה לרח' מנחם בגין.
 

 אסבסט:
 ת הסביבה.נערך סקר אסבסט שאושר ע"י ממונה אסבסט ברשות לאיכו
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 :איכות אויר
 שנערך באיילון ומודל שבוצע על בית קלקא לאחר המודל שבוצע  בכפוף לניטור 

 מ' ממפלס הקרקע. 4.5מגובה  בנספח ניתן למקם שימושים 
 לא ניתן למקם שימושים רגישים כגני ילדים/מעונות בחזית הפונה למנחם בגין.

 
 .הוטמעו הנחיות בתקנון התכנית לשלבים השונים

 
 

 23.07.24שטחי ציבור: חוו"ד התכנון האסטרטגי 
הקצאת שטח קרקע לצרכים ציבוריים אינה אפשרית בשל גודל המגרש, ולכן מומלץ להחליף את 

הקצאה של קרקע לבנייני ציבור, בשטחים בנויים לשימושים ציבוריים. על כן, בגין תוספת שטחי 

 בפרויקט. מ"ר שטח ציבורי בנוי  800 -ל כשהבנייה בתכנית זו, נדרשת הקצאה לצורכי ציבור 

 800ר  על "מ 543תוספת של  ולכן מוצעת התועלת הציבורית בתכנית היא שטחי ציבור מבונים

 .ר ציבורי הדרוש כמענה לשטחי ציבור"מ

תכנית עצוב  –הוצג פתרון אדריכלי לאפשרויות לכניסה לשטחי הציבור משד' בגין ומשד' יהודית 

 מיקום הכניסה לשטחי הציבור.  אדריכלי תקבע את

 
 

 תועלות ציבוריות:
ולכן  התועלת הציבורית בתכנית היא שטחי ציבור מבוניםבהתאם לחו"ד היחידה האסטרטגית 

 .ר ציבורי הדרוש כמענה לשטחי ציבור"מ 800ר  על "מ 543תוספת של  מוצעת

 
 :נתונים

 

 סוג נתון כמותי
 מצב מוצע

 מ"ר כוללים שטח
 יחידות דיור רי+שרות(לבנייה )עיק

 –שטח התכנית 
   ד' 1.294 -כ דונם

מגורים מסחר 
תא  –ותעסוקה 

 101שטח 
 דיור בר השגה  4יח"ד +  32 מ"ר  12,740 מ"ר 1225
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 טבלת השוואה בין מצב קיים למוצע:
 

 מצב מוצע מצב קיים  

 דונם 1.288אזור מסחרי =  ייעודי קרקע
 0.025דרך )ע"פ הפקעה( = 

 ונםד

 

 דונם 1.208מגורים מסחר ותעסוקה =  

 מסחר בקומת הקרקע  שימושים
 משרדים בקומות עליונות

  מסחר בקומת הקרקע 
  ר"מ 800)מ"ר  1343שטחי ציבור בהיקף של 

מ"ר כתועלת  543+ כמענה לשטחי ציבור
 (ציבורית 

  משטחי  25%)עד משרדים/מלונאות
 התעסוקה(

 20%של עד  מגורים בקומות העליונות בהיקף 
מהשטחים הסחירים העל קרקעיים למגורים. 

מ"ר עבור דיור בר השגה  344מתוכם 
משטחי המגורים הקבועים  15%)המהווים 

 (בתכנית
 2,424.4ברוטו =  190%  זכויות הבנייה

 מ"ר
 מ"ר  12,740רח"ק =  10.4

 19  5 מספר קומות

   

 :טבלת השוואה
 

 מצב מוצע מצב קיים נתונים
 1040% 190% -כ אחוזים זכויות בניה סה"כ

 12,740 2,424 מ"ר
 50-60% 37.5% -כ אחוזים זכויות בניה לקומה

 מ"ר 775מ"ר בממוצע ועד  670 -כ 485 מ"ר
 +טכנית 19 5 קומות גובה

 מ' מעפ"ש 76  מטר

 60%  תכסית

 תפעולי( 2)כולל  51  מקומות חניה

 
 דיווח אודות התייעצות עם הציבור:

 התקיימה תת וועדה לשיתוף ציבור,  המלצת תת הוועדה: 1.7.19בתאריך 
מאחר ומדובר בתכנית התואמת לתכנית המתאר ולמדיניות מונטיפיורי ועם זאת התכנית תוצג לפעילי 

 השכונה לא בהליך של שיתוף אלא ביידוע ללא תלות בדיון בוועדה המקומית. 
 

 , להלן תקציר מהמפגש:ור נערך מפגש ליידוע הציב 18.1.23בתאריך 
 

  -נושאים עיקריים שהועלו 
  שטחי ציבור:

  הוצג מצאי שטחי הציבור, פתוחים ומבונים, הנמצא בשכונה, כולל סטטוס השטחים
  והשימושים.
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 .התכנון שהוצג במרחב הציבורי ברחוב בית שמאי הוא הצעה בלבד  

 .פיתוח המרחב הציבורי ייעשה בהתאם לצרכים עירוניים 

 עה וחניה:תנו

  תקני החניה מותאמים לתקן החניה העכשווי למגורים ותעסוקה במרכז העיר. התקנים
הנמוכים נובעים מהמיקום המרכזי של השכונה והגישה הנוחה לכל אמצעי התחבורה 

 הציבורית הקיימים והמתוכננים

  ציר כניסה לחניון הבניין: לא מתאפשרת מדרך בגין מכיוון שמדובר ברחוב ראשי המהווה
תנועה מרכזי בעיר , בכדי שלא לעכב את התנועה , בנתיב התחבורה הציבורית ולפגוע 

 במרחב הולכי הרגל.

  הפיכת כיוון התנועה ברחוב בית שמאי במקטע בין בית הלל וגרשון ש"ץ במקום מצפון
 לדרום, מדרום לצפון: בדיקת אגף התנועה העלתה כי השינוי אינו מועיל ואינו מומלץ.

 כניסת  תנועה בעת הבנייה והכנסת משאיות מדרך בגין או משדרות יהודית: הסדרי ה
 .                        משאיות תתבצע, מתוך השכונה ולא מדרך בגין ושד' יהודית 

  סמיכות הבניין והפניית חזיתות למבני המגורים:
למבנים שבו וכן מיקום במסגרת תכנית העיצוב תבחן החזית לכיוון רחוב בית שמאי והפניית חלונות 

 וחזית הפונקציות הציבוריות בבניין. 
 

  השפעות סביבתיות של המגדל:
בהתאם לבדיקות שבוצע ע"י יועצת איכה"ס , אין חריגות מהקריטריונים וניתן לבצע כל  –זרימת רוחות 

קבלת הבקשה ל בתכנית העיצוב האדריכלי ובעת  –פעילות. תאורת לילה והחזרי שמש לכיוון המגדל 
היתרי הבניה ייבחן עיצוב המעטפת להבטחת טיפול תרמי, צמצום סנוור ורפלקטיביות. ככלל, לא 

 מתאפשרת תאורת הצפה למבנה.
 

  לוח זמנים:

  .. .התכנית נמצאת לפני דיון בוועדה מקומית. משוער כי תקבל תוקף במהלך כשנה 

 שנים. 3 -לוח זמנים משוער לתחילת עבודות הבניה כ 

 שנים. 6 -ם משוער לאכלוס המגדל כלוח זמני 

  ,לוחות הזמנים משוערים בלבד ותלויים בלוחות הזמנים לאישור התכנית למתן תוקף
 אישור תכנית העיצוב ,אישור בקשה להיתר בניה וביצוע.

 
 

 :זמן ביצוע
 

 שוטף
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 : )מוגש ע"י צוות מרכז(חו"ד הצוות
 התכנית בתנאים הבאים: ממליצים להפקיד את

 
 ובהתאם להנחיות הגורמים העירוניים. תיקונים טכניים בתאום עם מהנדס העיר .1
 עדה המקומית.ותאום ואישור סופי של הוראות ומסמכי התכנית עם היועמ"ש לו. 2
 פקדה. תיקונים טכניים בהתאם להנחיות הועדה המחוזית, ככל שידרשו לאחר  -תנאי לאישור התכנית. 3
 מ"ר בהתאם לחו"ד היחידה האסטרטגית. 800. היקף שטחי הציבור יעמדו על 4
 . תנאי להפקדה בפועל סיום ואישור חתימה על הסכמי התחייבות ושיפוי. 5
 

חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 

 :תיאור הדיון 11/09/2024מיום  ב'24-0017ישיבה מספר  משנה לתכנון ולבניהועדת ה
 

: תכנית שד' יהודית מקודמת בהתאם לתוכנית המתאר  ומדיניות השכונה. הערה לגבי נספח אדי אביטן
 התנועה יש לתאם אותו עם אגף התנועה.

 : מציגה את התוכנית. מושית פידלמן
 

 בין שד' יהודית לרח' בית שמאי נעלמות. איך עושים את זה? : המדרגות שמחברותליאור שפירא
 : שטחי המסחר יהיו גם על בגין וגם על שד' יהודית.ראובן לדיאנסקי
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מ' שטחי מסחר גם קרקע וגם מפלס גלריה. יש שטח מסחרי שפונה לרח' בית  900: כ מושית פידלמן
 שמאי.
ת קלקא וקניון עזריאלי מה המחשבה שעומדת : אנחנו לא רואים את התוכניות של בילדיאנסקי ראובן

 שנים איך תהיה חווית הרחוב של הולך הרגל.  15,  10לגבי מסחר? מה יהיה בעוד 
 : למה הכוונה התייעצות עם הציבור? מי היה באיזה פורום?רועי אלקבץ
 : בית העם הוא גם משופץ?אלחנן זבולון
 משופץ אבל לא במסגרת התוכנית הזו.אדי אביטן: 

 5בתנאים לתוכנית לא צריך לציין חובת אישור תוכנית ארכיטקטונית כי לא  רשום ב לי פולישוק: מ
 הסעיפים.

 : קבלנו את הערה של רועי לגבי שיתוף הציבור ובועדות הבאות יהיה יותר פירוט בדרפטים.אורלי אראל
ת מתוכננות מחדש אבל החיבור חשוב והוא נמצא מחוץ לקו הכחול. המדרגו טלי וקסלר אדריכלית הנוף:

המפלסים באופן שיהיה באופן נגיש. אפשר לבצע את  2לצידן יש מספיק מקום לייצר רמפה שתופרת את 
 זה כבר עכשיו הנושא נמצא במסגרת יעודי קרקע ואפשר לבצע זאת מחר בבוקר אם יהיו תוכניות עבודה.

 : תעביר שם קו ותגדיל את הקו הכחול.ראובן לדיאנסקי
 : אי אפשר להטיל על יזם לפתח שטח ציבורי מחוץ לקו הכחול.לאורלי ארא

הראלה אברהם אוזן: לא מעבירים מטלות ליזם שהם מחוץ אנחנו לא עושים את זה. זה התפקיד של 
 העיריה. 

: בתוכנית העיצוב אדרוש פתרון שאנחנו עיריית ת"א תציע פיתוח כי היתרון שמה שמוצג כאן אודי כרמלי
 מה שטלי הציעה. כמו שאתה משפץ מדרכה. הפתוח מאפשר את 

 : למה אני לא יכול להגדיל את הקו הכחול.ליאור שפירא
: יש הבדל בין לקחת שטח ציבורי ולהטיל עליו מטלה יזמית. יש פסיקה בעליון שרשות אודי כרמלי

ה של מקומית לא יכולה לכפות על יזם לעשות עבודה בשטח שלה שהיא לא קשורה לפרויקט הזה. הלוגיק
בימ"ש שאנחנו צריכים לעשות מכרזים לקבל הצעה זולה ולא לקחת עבודות. אני לא יכול להגיד ליזם 

תבנה לי גן ילדים בשטח חום, אסור לי. אני יכול לקחת את התקציבי ההשבחה ולייצר אותם כאן. הרבה 
 פעמים יזמים עושים עבודות שנוגעות  בטבורן בפרויקט עצמו.

ל כשמגיעים עם הסכם על מטרשים בתוך בנין על גן ילדים שהוא בונה איך זה : אבראובן לדיאנסקי
 מתקיים. 

בבנין  5: זה ברור השטח הוא שטח מבונה. זה ברור שאני לא יכול לצאת למכרז על הקומה האודי כרמלי
שלא היזם של הפרויקט יעשה אותה. זה ברור שאני רוצה לעשות שטח ציבורי מבונה אני לא יכול לקחת 
את קומת הקרקע של הבנין ולעשות תהליך מכרזי כי זה פרויקט אחד ביצוע אחד. אבל ברגע שזה שטח 

 אדמה ציבורי נפרד.
 : ואם הייתי מגדיל את הקו הכחול האם היה שטח מבונה שהייתי יכול להטיל על היזם?ליאור שפירא

ו מורידים את זה מההיטל : כשהיזם בונה קומה ציבורית במגרש שלו עלויות אנחנהראלה אברהם אוזן
 השבחה. זה אומר שאנחנו מקבלים פחות על השבחה.

 : מפריע לי כאשר מדובר בשטח פתוח שטח ירוק אני לא יכול להגיד ליזם בו תשפץ.ראובן לדיאנסקי
: כאשר מדובר בשטחים שלנו אנחנו לא יכולים ולא עושים להטיל על יזם פרטי לטפל הראלה אברהם אוזן

 וזה מבוסס על פי פסיקה של דירות יוקרה. בשטח עירוני 
 : תהיה תוכנית עיצוב לתוכנית הזו, זה כתוב בתקנון.אדי אביטן

ועדת המשנה ( דנה 4)החלטה מספר  11/09/2024מיום  ב'24-0017בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 להפקיד את התכנית בתנאים הבאים:

 מ"ר בהתאם לחו"ד היחידה האסטרטגית. 800היקף שטחי הציבור יעמדו על  .1
 תנאי להפקדה בפועל סיום ואישור חתימה על הסכמי התחייבות ושיפוי.  .2

 תנאי להיתר בניה יהיה אישור תכנית עיצוב בסמכות הועדה המקומית. .3

 ובהתאם להנחיות הגורמים העירוניים. תיקונים טכניים בתאום עם מהנדס העיר .4

 ת ומסמכי התכנית עם היועמ"ש לוועדה המקומית.תאום ואישור סופי של הוראו .5
תיקונים טכניים בהתאם להנחיות הועדה המחוזית, ככל שידרשו לאחר   -תנאי לאישור התכנית .6

 פקדה
 

 רועי אלקבץ, חן אריאלי, אלחנן זבולון, ראובן לדיאנסקי, דייבי דישטניקמשתתפים: ליאור שפירא, 
שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים חודשים מיום  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 

 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 


